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1. Przedmiot inwestycji

1.1. Inwestor
Wspoélnota Mieszkaniowa Monte Cassino 37a w Szczecinie

1.2. Podstawa opracowania

1. Umowa z Inwestorem

3. Upowaznienie Inwestora

4. Ustawa Prawo budowlane, z dnia 07 lipca 1994 r., Dz. U. z 1994 r. nr 89 poz. 414, z
pozniejszymi zmianami;

5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, z dnia 12 kwietnia 2002 r., Dz. U. z
2003 r. nr 75 poz. 690, z pdzniejszymi zmianami;

6. Inwentaryzacja budowlana i fotograficzna

7. Wizja lokalna

1.3. Cel opracowania

Celem opracowania jest ustalenie zakresu robot i wskazanie historycznej kolorystyki dla
przedmiotowego budynku.

1.4. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest koncepcja architektoniczna dla zadania pn.
»,DOCIEPLENIE ELEWACJI BUDYNKU PRZY UL. MONTE CASSINO 37A OFICYNA W
SZCZECINIE Z ROBOTAMI TOWARZYSZACYMI”

1.5. Zakres calego zamierzenia i kolejnos$¢ realizacji robot

Zakresem catego zamierzenia jest remont 2z dociepleniem elewacji budynku
stanowigcego wtasnos¢ WM Monte Cassino 37A oficyna. Remont bedzie polega¢ na
odtworzeniu zblizonego do oryginalnego wygladu elewacji z zachowaniem kolorystyki
zblizonej do oryginalnej przy uwzglednieniu warstw docieplenia w technologii lekkiej
mokrej, wymianie stolarek okiennych i zewnetrznych drzwiowych (opcjonalnie) do piwnic,
wymianie czesci obrébek blacharskich i wykonaniu drobnych napraw w zakresie elewac;ji i
jej czesci.

Zakres prac:
Elewacje:

1. Usuniecie zniszczonych elewacyjnych tynkéw cementowo piaskowych
Oczyszczenie reczne i mechaniczne elewacji, uzupetnienie ubytkoéw zapraw, ew.
naprawa lica muru po usunieciu tynkéw (np system Helifix) — jezeli po usunieciu
wypraw tynkarskich stwierdzi sie koniecznos¢ wzmocnien.

2. Wymiana obrobek blacharskich parapetéw, i 3 rur spustowych od strony
dziedzinca,. Pozostawienie 2 rur spustowych od frontu budynku za wyjatkiem
odcinkéw PCV do wymiany. Do pozostawienia wszystkie rynny oraz pasy
nadrynnowe w istniejgcych lokalizacjach. Wymieni¢ caty pas podrynnowy z uwagi
na koniecznos¢ docieplenia elewacji. StosowacC blachy tytan cynk 0,7mm.
Istniejgce blacharki do pozostawienia nalezy dostosowaé do grubo$ci
projektowanej termomodernizacji.



3.
4.

10.

11.

Wykonanie cokotu z ptytek klinkierowych, 25x6.5cm w kolorze czerwonym.
Wymiana zewnetrznych drzwi do piwnic na nowe, drewniane. Wymiana stolarek
okiennych do piwnic z PVC wg zestawienia stolarki.

Wykonanie docieplenia elewacji polistyrenem EPS 16cm w technologii lekkiej
mokrej wg rozwigzah systemowych z malowaniem elewacji farbami dyspersyjnymi
silikonowymi paroprzepuszczalnymi wg wybranego wariantu Kkolorystycznego.
Malowanie opasek okiennych w kolorze jasniejszym od przyjetego dla elewacji.
Stosowaé EPS Ag = 0,033 W/mk np. Austrotherm 033 Fassada Therma. Stosowa¢
docieplenie $cian np. w systemie ATLAS. Ptyty mocowaé na tgczniki systemowe.

Warstwa zbrojona:
zaprawa klejgca ATLAS Hoter wraz z siatkg z witdkna szklanego SSA-1363-SM
0,5 lub AKE / zaprawa Atlas Hoter S z siatkg Atlas 150, klej Hoter U

W miejscu uzupetnien po skutych tynkach, stosowa¢ zaprawe tynkarskg
cementowg Kl. Il podktadowg ATLAS M.

Warstwa zewnetrzna

Tynk cienkowarstwowy ATLAS CERMIT PS (mineralny) + preparat gruntujgcy
ATLAS CERPLAST

farba silikonowa dyspersyjna paroprzepuszczalna ATLAS SALTA

Uziarnienie warstwy zewnetrznej maks. 2mm.

W poziomie parteru i przyziemia do wysokosci 2m nalezy stosowaé podwdjng
siatke zbrojacg wg rozwigzan systemowych, zgodnym ze standardem ETICS.

Stosowaé talerzyki izolacyjne, systemowe 2z tworzywa sztucznego ze
styropianowym dekielkiem w miejscu montazu EPS do sciany.

Wymiana opraw os$wietleniowych. Do usuniecia nieczynna oprawa oswietleniowa,
atrapa kamery i nieczynna skrzynka instalacyjna z elewacji frontowej. Stosowaé
nowe, plafony nadtynkowe LED IP67, przystosowane do oswietlenia wejs¢ do
klatek schodowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych.

Do zachowania numer policyjny, stolarka wejsciowa w przeswicie (obie bramy).
Usungé nieczynng skrzynke instalacyjng przy wejsciu do budynku.

Instalacje anten satelitarnych do usuniecia i przekazania Wiascicielom. Po
wykonaniu termomodernizacji ponowny montaz.

Wymiana obrébek blacharskich portfenetr, wykonanie i montaz nowych balustrad
wg rys A3.

Wykonanie trocinobetonowych budek dla ptakéw i schronéw dla nietoperzy na
elewacjach wg zatgczonej opinii ornitologiczno- chiropterologicznej. Za utracone
miejsca legowe ptakdow i schronienia nietoperzy, niezwitocznie po zakonczeniu
remontu,

nalezy zamontowac co najmniej 6 pojedynczych budek legowych typu J, dwa duze
podtynkowe schrony dla nietoperzy oraz 1 pototwartg budke typu P dla
kopciuszka. Budki i schrony nalezy dwukrotnie pomalowa¢ farbg elewacyjng i
zamontowac¢ w miejscach wskazanych przez ornitologa.

Zamurowanie drzwi do przeswitu bramowego. Stosowac cegte petng 25x12x6.5 na
zaprawie wapienno piaskowej. Przewigza¢ z ist. murem przy pomocy pretow
zebrowanych, kotwionych w istniejagcym murze co 4 warstwy cegty. Zabudowa nie
bedzie ingerowa¢ w konstrukcje muru Sciany zewnetrznej ani istniejgcego
nadproza otworu. Grubos¢ zamurowania 12cm. Zamurowanie wykonczy¢ od



strony wewnetrznej tynkami cementowo piaskowymi kat 11l i pomalowaé w kolorze
istniejgcych $cian klatki schodowe;.

Sciany fundamentowe obu elewac;ji:

1.

2.

3.

Wykonanie bitumicznych izolacji pionowych $cian fundamentowych z
zabezpieczeniem z folii kubetkowej gr 0.4mm, do gtebokosci tawy fundamentowe;.
Docieplenie scian fundamentowych ptytami XPS gr 10cm Ag = 0,034 W/mk do
gtebokosci przemarzania. Przed wykonaniem izolacji mury fundamentowe
oczysci¢ przy pomocy szczotek pozostatosci gruntu, odbi¢ pozostatosci tynkéw i
izolacji. Sciany po oczyszczeniu odgrzybié. Studzienne okienne nalezy
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem w czasie prowadzenia prac w odstonietym
wykopie. lzolacje pionowg wykona¢ z uwzglednieniem $cian zewnetrznych
studzienek okiennych. Czes¢ muru studzienek powyzej poziomu terenu wykonczy¢
w plytce klinkierowej zgodnie z przyjetg dla cokotu, po uprzednim odbiciu tynkow.
Odtworzenie nawierzchni wzdtuz odkopanych $cian — wykonanie opaski z piyty
chodnikowej 50x50cm na gruncie zageszczonym i podsypce cementowo
piaskowej, ze spadkiem 2% od muru docieplanego budynku.

Wykonanie jednorzedowej niskocisnieniowej iniekcji w czesci podpiwniczonej ok
15¢cm nad posadzka piwnicy. Rozstaw otwordw co ok. 10cm.

Przedmiot inwestycji objetej niniejszg dokumentacjg bedzie realizowany jednoetapowo.

2. Lokalizacja przedmiotu inwestycji

2.1 Adres inwestycji

Szczecin, ul Monte Cassino 37a oficyna

2.2 Wykaz dziatek wchodzgcych w zakres opracowania

Lp | Nrdziatki | Obreb Wiasciciel / Wtadajgcy

1 21/27 1033 Gmina Miasto Szczecin

1 21/28 1033 Gmina Miasto Szczecin

1 21/36 1033 Wspodlnota Mieszkaniowa Monte Cassino 37
1 21/38 1033 Gmina Miasto Szczecin

1 22/2 1033 Gmina Miasto Szczecin

1 1 1033 Wspadlnota Mieszkaniowa Monte Cassino 38
1 21/37 1033 Wspadlnota Mieszkaniowa

1 21/22 1033 Gmina Miasto Szczecin

2.3 Charakterystyka miejsca i opis obiektu i ocena stanu.

Budynek objety opracowaniem znajduje sie na terenie dzielnicy Srédmie$cie. Pochodzi z
poczgtku XX wieku. Budynek nie ujety w gminnej ewidencji zabytkow. Przedmiotowy
budynek jest obiektem niskim ZLIV, podpiwniczonym o 4 kondygnacjach nadziemnych,
kryty stropodachem i dachem mansardowym. Budynek w konstrukcji murowanej z cegty.

Stropy

drewniane i ceramiczne. Biegi schodowe drewniane. Budynek niedocieplony.

Budynek w zakresie elewacji kwalifikuje sie do remontu. W $cianie zewnetrznej elewacji

tylnej s

twierdzono liczne odspojenia tynkow. Tynki sg wtorne, nie stanowig oryginalnych

wypraw budynku. Piwnice nie posiadajg izolacji poziomej w postaci iniekcji, widoczna



natomiast jest oryginalna izolacja pozioma bitumiczna. Dach, rynny i rury spustowe z
obrobkami dekarskimi zostaty wymienione i nie wchodzg w zakres opracowania.

3. Badania kolorystyki.

Przedmiotowy budynek zostat poddany ogledzinom oryginalnej kolorystyki elewacji
frontowej, przeprowadzonym przez mgr inz. arch. Konrada Wesofowskiego — autora
niniejszego opracowania. W wyniku przeprowadzonych ogledzin stwierdza sie ze budynek
posiada nieoryginalne, wtérne warstwy tynkéw cementowo -piaskowych. Kolejne, wtérne
naprawy wypraw tynkarskich, wykonane przy pomocy tynkéw na bazie cementu
wystepujg nielicznie. Kolorystyke fasady okredla sie jako ugr. Budynek nie posiadat
stopniowania kolorystycznego. Budynek posiada wtérne malowanie w kolorze biatym
osciezy okiennych, bez opasek.

PROJEKTOWANA KOLORYSTYKA:

Z uwagi na konieczno$¢ docieplenia budynku i zastosowania technologii lekkiej mokrej z
tynkami cienkowarstwowymi, proponuje sie zastosowanie tynkéw zatartych na gtadko. Z
uwagi na catkowity brak detalu architektonicznego, projektuje sie wykonanie opasek szer.
6 cm wokot okien. Rozwigzanie to jest poprawne z punktu widzenia historycznego i nie
ingeruje w bryte budynku w sposéb niespdjny historycznie. Opaski okienne szerokosci 5-6
cm i okienne oscieza proponuje sie wykona¢ w kolorze wyraznie jasniejszym od gtéwnego
(2-3 tony). Bramy do zachowania (kolor brgzowy).

kolor gtéwny: Baumit Life 1025 HBW45
kolor opasek okiennych i osciezy: Baumit Life 1028 HBW70
kolor ptytek klinkierowych czerwony

Opracowat:

mgr inz. arch. Konrad Wesotowski
upr. bud. 19/ZPOIA/OKK/2011
spec. architektoniczna



